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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Территориальное планирование, к которому относится и Генеральный план МО СП «Иоссер», в соответствии с градостроительным Кодексом РФ, направлено на определение назначения территории, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Генеральный план – основной вид градостроительной документации о планировании развития территории поселения, отражающий градостроительную стратегию и условия формирования среды жизнедеятельности.

Данный том содержит материалы по обоснованию Генерального плана, отражающие основные проблемы и предлагаемые мероприятия по развитию территории.

Генеральный план разработан на следующие проектные периоды:

· I этап (первая очередь строительства) – 2023 г.

· II этап (расчетный срок Генерального плана) – 2028 г.

· III этап – прогноз на 25-30 лет, перспектива.

III этап графически отражается в территориях, резервируемых для перспективного развития города за пределами расчетного срока Генерального плана.

В Генеральном плане определены основные параметры развития сельского поселения: перспективная численность населения, объемы общественно-коммерческого строительства, основные направления развития транспортного комплекса. В проекте выполнено зонирование сельских территорий с выделением жилых, общественно-деловых, производственных, рекреационных зон и территорий для развития других функций.
3. Генеральный план, в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, является основой для создания нормативного акта – «Правила землепользования и застройки», разработка которых ведется параллельно Генеральному плану. 
Геоинформационная система «Генеральный план» имеет многоцелевое назначение, наиболее важным из которых является возможность ее использования в управлении развитием территорий, оптимизации градостроительной, земельной и инвестиционной политики, улучшении транспортного обслуживания и экологической ситуации, развитии инженерной инфраструктуры и создания информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (гл. 7 Градостроительного Кодекса РФ).

Проект Генерального плана сельского поселения выполнен с использованием векторной топографической основы масштаба 1:5 000.
2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ
Цель Генерального плана сельского поселения «Иоссер» – разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития, создания благоприятной среды для проживания. 

Устойчивое развитие сельского поселения предполагает обеспечение прогресса в развитии основных секторов экономики, повышение инвестиционной привлекательности, повышение уровня жизни и условий проживания населения, достижение долговременной экологической безопасности города и смежных территорий, рациональное использование всех видов ресурсов, современные методы организации транспортных и инженерных систем.

Основными задачами Генерального плана сельского поселения «Иоссер», на решение которых направлены основные разделы проекта, являются:
· формирование планировочной структуры и функциональное зонирование территории сельского поселения «Иоссер» с учетом специфики его территории: экономико-географического положения; природных условий; зон с особыми условиями использования территорий; сложившегося использования территории и др.;

· разработка мероприятий по качественному улучшению состояния среды – благоустройство всех видов сельских территорий;
· функциональное зонирование территории поселения для целей размещения объектов обслуживания, отдыха и других функций;

· развитие социальной инфраструктуры;

· разработка системы объектов обслуживания населения;

· разработка мероприятий по охране окружающей среды;

· разработка мероприятий по развитию системы зеленых насаждений и благоустройству населенных пунктов;

· определение границ зон с особыми условиями использования территорий.
3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
3.1. Мероприятия по развитию планировочной структуры и функциональному зонированию территории.
Проектом генерального плана определены следующие приоритетные планировочные мероприятия на территории сельского поселения «Иоссер»:
· развитие жилой зоны вдоль ул. Центральная и в северной части пст. Иоссер в случае возникновения потребности;

· развитие жилой зоны в северной части населенного пункта пст. Ропча в случае возникновения потребности;
· выделение производственной зоны а пст. Малиновка.
· выделение территории в пст. Иоссер рядом с существующей школой под спортивный комплекс с площадками.
3.2. Мероприятия по развитию объектов обслуживания.
· организация спортивной площадки в пст. Иоссер;

строительство предприятий розничной торговли (не менее 9 кв. м торговой площади каждый) в пст. Иоссер.

3.3. Мероприятия по развитию объектов транспортной инфраструктуры

Мероприятия по учету интересов Российской Федерации, Республики Коми и Княжпогостского района при осуществлении территориального планирования сельского поселения «Иоссер»:
· Благоустройство железнодорожных станций Иоссер и Крепежная с сооружением удобных пассажирских платформ.

· Капитальный ремонт мостовых переходов на пересечении автодороги Сыктывкар – Ухта с реками Иоссер (214 км) и Ропча (220 км).

· Благоустройство существующих поселковых дорог, улиц и проездов внутри населенных пунктов (капитальный ремонт проезжих частей с заменой грунтового покрытия на твердое, устройство наружного искусственного освещения).
3.4. Мероприятия по развитию объектов инженерной инфраструктуры.
3.4.1. Водоснабжение.
· реконструкция водопроводных сетей и сооружений 

· реконструкция артезианских скважин;

· разработка проектов и обустройство зон санитарной охраны источников водоснабжения.

3.4.2. Водоотведение.
Мероприятия на расчетный срок

· реконструкция и строительство канализационных сетей и сооружений.

3.4.3. Электроснабжение.
· Реконструкция существующих ТП 10/0,4 кВ с внедрением энергосберегающих технологий и сетей 10 кВ в соответствии с инвистиционными программами эксплуатирующей организации.

3.4.4. Теплоснабжение.
Теплоснабжение общественного и жилого фонда поселения предусматривается от существующих котельных с проведением их реконструкции и от автономных индивидуальных источников теплоты:
· техническое переоснащение котельных поселков Иоссер и Ропча.
3.4.6. Связь.
· организация всех видов связи и телекоммутации с применением цифровой техники, оптико-волоконных кабелей. 

· строительство автоматической телефонной станции;

· оказание содействия организациям связи, оказывающим универсальные услуги связи в строительстве сооружений связи и предоставлении помещений, предназначенных для оказания универсальных услуг связи. 
3.5. Мероприятия по охране окружающей среды и санитарной очистке территории.
Планировочные мероприятия по оптимизации экологической ситуации носят комплексный характер, связаны с установлением экологически обоснованного функционального зонирования территории, реконструкцией и развитием инженерной инфраструктуры, оптимизацией транспортной инфраструктуры, проведением мероприятий по инженерной подготовке, благоустройству и озеленению. Данные проектные предложения направлены на обеспечение устойчивого и экологически безопасного развития территории, рационального природопользования, формирования благоприятных условий жизнедеятельности населения.

Мероприятия на расчетный срок

· Содействие развитию системы мониторинга охраны окружающей среды на территории сельского поселения и его населенных пунктов, качества питьевой воды, почвенного покрова.
· Разработка проектов и организация санитарно-защитных зон предприятий, сооружении и иных объектов (действующие и проектируемые промышленные и сельскохозяйственные предприятия, кладбища) в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
· Включение в разрабатываемые проекты санитарно-защитных зон мероприятия по их сокращению, оптимальному расположению источников загрязнения внутри производственных площадок, озеленению.
· Контроль за соблюдением режима зон санитарно-защитных зон (СЗЗ), в том числе запрет на размещение в границах СЗЗ жилых помещений, детских садов, школ и др., в соответствии со СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция), СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 «Изменения N 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03. Новая редакция», СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 «Изменение N 2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция». 
· Благоустройство улично-дорожной сети. 
· Организация зеленых защитных полос вдоль транспортных магистралей, сохранение зеленых разрывов между дорожным полотном и жилыми зданиями.
· Разработка и организация зон санитарной охраны источников водоснабжения.
· Развитие систем канализации населенных пунктов.
· Охрана и благоустройство лесных массивов, расположенных внутри населенных пунктов сельского поселения, соблюдение Лесохозяйственного регламента.
· Охрана и сохранение лесов вокруг населенных пунктов, как выполняющих важную буферную защитную функцию.
· Эколого-просветительское образование населения;
· Внедрение современных технологий и компьютерных программ для ведения учета предприятий-загрязнителей, выбросов загрязняющих веществ, сбросов сточных вод и пр.

Мероприятия на первую очередь
По охране атмосферного воздуха:

· модернизация оборудования отопительных объектов (котельных), развитие современной системы теплоснабжения;
· снижение вредного воздействия автомобильного транспорта путем создания зеленых защитных полос из пыле- и газоустойчивых зеленых насаждений вдоль транспортных магистралей и улично-дорожной сети;
· контроль качества топлива;
· озеленение санитарно-защитных зон;
· соответствие объектов транспортной инфраструктуры (стоянок автомашин, гаражных кооперативов и др.) природоохранным параметрам.
По охране водных ресурсов:

· По рациональному использованию водных ресурсов и обеспечению населения качественной питьевой водой:

· благоустройство и планировка территории вокруг родников и колодцев, проведение планового и текущего ремонта, чистки и дезинфекции, своевременный забор проб воды;

Обеспечение сохранения регламентов водоохранных и прибрежных зон, рациональному использованию водных ресурсов:

· строгий контроль за соблюдением водоохранных зон, прибрежных защитных полос;
· благоустройство и озеленение прибрежных защитных полос и водоохранных зон;

Мероприятия по снижению шумового воздействия:

· установка типов трансформаторов с наименьшим уровнем шума;
· сооружение шумозащитных экранов;

· озеленение придорожных полос.

Мероприятия по снижению электромагнитного загрязнения:

· организация и соблюдение санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ;
· замена линий электропередач на кабельные линии.

Мероприятия по обеспечению радиационной безопасности:

· учет и контроль источников радиоактивного загрязнения на территории поселения.

По охране почв и санитарной очистке территории:

· разработка схемы генеральной очистки сельского поселения, утверждение и расчет норм накопления отходов сельского поселения;
· организация планово-регулярной санитарной очистки территории, совершенствование системы сбора-вывоза бытовых отходов (контейнеры для сбора мусора, обустроенные площадками, спецтехника и др.);
· недопущение образования несанкционированных свалок;
· рекультивация нарушенных территорий, восстановление плодородного слоя почв;
· инвентаризация остаточных запасов полезных ископаемых, рекультивация карьеров;

· организация защитных лесных полос вдоль транспортных коммуникаций для предотвращения загрязнения почв.

По сохранению природных комплексов и системе озеленения:
· соблюдение Лесохозяйственного регламента;
· охрана и сохранение лесов вокруг населенных пунктов как выполняющих важную буферную защитную функцию;
· озеленение санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов;
· поддержание сети защитных лесных полос и озелененных территорий вдоль транспортных магистралей и улично-дорожной сети;
· оформление озелененной территории общего пользования в населенных пунктах с соблюдением нормативных требований СНиП «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

3.6. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасност
Перечень мероприятий по защите от чрезвычайных природных и техногенных процессов.
Предупреждение ЧС необходимо проводить по следующим направлениям:

· мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций;
· рациональное размещение производительных сил по территории поселения с учетом природной и техногенной безопасности;
· предотвращение, в возможных пределах, некоторых неблагоприятных и опасных природных явлений и процессов путем систематического снижения их накапливающегося разрушительного потенциала;
· предотвращение аварий и техногенных катастроф путем повышения технологической безопасности производственных процессов и эксплуатационной надежности оборудования;
· разработка и осуществление инженерно-технических мероприятий, направленных на предотвращение источников чрезвычайных ситуаций, смягчение их последствий, защиту населения и материальных средств;
· подготовка объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения к работе в условиях чрезвычайных ситуаций;
· государственный надзор и контроль по вопросам природной и техногенной безопасности;
· информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на территории проживания;
· подготовка населения в области защиты от чрезвычайных ситуаций.

Перечень мероприятий по предупреждению (снижению) последствий аварий на транспорте:

· постоянный контроль за состоянием автомобильных дорог, техническим состоянием автомобилей;
· своевременный ремонт автомобилей и автомобильных дорог;
· поддержание в постоянной готовности сил и средств своевременного ремонта автомобилей и автомобильных дорог;
· соблюдение технологических норм и правил эксплуатации автомобилей;
· организация взаимодействия сил и средств, обеспечивающих ликвидацию чрезвычайных ситуаций на автомобильном транспорте.

Обеспечение пожарной безопасности.
В настоящее время на территории поселка Иоссер имеется пожарный пост на 1 автомобиль. Пожаротушение осуществляется также за счет пожарных водоемов при помощи мотопомпы. В случае необходимости задействуются пожарные расчеты из соседних поселков – Синдор, Чиньяворык, Тракт.
В целях обеспечения пожарной безопасности в лесах необходимо осуществлять:

· противопожарное обустройство лесов, в том числе строительство, реконструкция и содержание дорог противопожарного назначения, посадочных площадок для самолетов, вертолетов, используемых в целях проведения авиационных работ по охране и защите лесов, прокладка просек, противопожарных разрывов;
· создание систем, средств предупреждения и тушения лесных пожаров (пожарные техника и оборудование, пожарное снаряжение и другие), содержание этих систем, средств, а также формирование запасов горюче-смазочных материалов на период высокой пожарной опасности;
· мониторинг пожарной опасности в лесах;
· разработка планов тушения лесных пожаров;
· тушение лесных пожаров;
· иные меры пожарной безопасности в лесах.

В целях обеспечения пожарной безопасности в населенных пунктах необходимо осуществлять:

· организацию и поддержание в состоянии готовности источников противопожарного водоснабжения;
· демонтаж ветхих и заброшенных конструкций, представляющих опасность возгорания;
· своевременную замену изношенной электропроводки;
· оборудование общественных и производственных помещений средствами пожаротушения;
· проведение противопожарной агитации среди населения.

Мероприятия должны осуществляться единым комплексом в течение всего расчетного срока Генерального плана поселения.

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ.
	Показатели
	Единица измерения
	Сущ. положение
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1. Территория
	
	

	1.1 Общая площадь земель в границах муниципального образования
	га
	28644,6
	28644,6
	28644,6

	в том числе:
	
	
	
	

	общая площадь земель в границах населенных пунктов, в том числе по населенным пунктам:
	га
	779
	779
	779

	пст. Иоссер
	га
	335,5
	335,5
	335,5

	пст. Малиновка
	га
	126,5
	126,5
	126,5

	Пст. Ропча
	га
	317
	317
	317

	Земли лесного фонда
	га
	27617,3
	27617,3
	27617,3

	Земли водного фонда
	га
	239
	239
	239

	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	9,3
	9,3
	9,3

	1.2. Функциональное зонирование на территорию сельского поселения «Иоссер»
	
	
	
	

	пст. Иоссер и пст. Малиновка
	
	
	
	

	Жилые зоны всего, в том числе:
	га
	14,5
	15,7
	15,7

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	4,2
	4,2
	4,2

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	10,3
	11,5
	11,5

	Общественно-деловые зоны всего, в том числе:
	га
	1,2
	1,3
	1,3

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	0,7
	0,8
	0,8

	Зона учреждений образования
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зона объектов здравоохранения
	га
	0,1
	0,1
	0,1

	Рекреационные зоны всего, в том числе:
	га
	0,5
	1
	1

	Зона объектов, предназначенных для занятий
физической культурой и спортом
	га
	-
	0,5
	0,5

	Зона пляжей
	га
	0,5
	0,5
	0,5

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур всего, в том числе:
	га
	21,5
	37,6
	37,6

	Зона производственных объектов IV-V классов опасности
	га
	-
	16,1
	16,1

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,3
	0,3
	0,3

	Зона объектов железнодорожного транспорта
	га
	20,8
	20,8
	20,8

	Зона прочих объектов транспортной инфраструктуры
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зоны сельскохозяйственного использования всего, в том числе:
	га
	17,5
	18,8
	18,8

	Зона сельскохозяйственных угодий
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зона огородов
	га
	17,1
	18,4
	18,4

	Специального назначения всего, в том числе:
	га
	406,8
	387,6
	387,6

	Зона территорий, не вовлеченных в градостроительную деятельность
	га
	402,8
	383,6
	383,6

	Водоемы
	га
	4
	4
	4

	пст. Ропча
	
	
	
	

	Жилые зоны всего, в том числе:
	га
	26,1
	27,9
	27,9

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	7,6
	7,6
	7,6

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	18,5
	20,3
	20,3

	Общественно-деловые зоны всего, в том числе:
	га
	15,7
	15,8
	15,8

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	15
	15,1
	15,1

	Зона учреждений образования
	га
	0,6
	0,6
	0,6

	Зона объектов здравоохранения
	га
	0,1
	0,1
	0,1

	Рекреационные зоны всего, в том числе:
	га
	0,1
	0,5
	0,5

	Зона объектов, предназначенных для занятий
физической культурой и спортом
	га
	-
	0,4
	0,4

	Зона пляжей
	га
	0,1
	0,1
	0,1

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур всего, в том числе:
	га
	21,6
	21,6
	21,6

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	12,1
	12,1
	12,1

	Зона объектов железнодорожного транспорта
	га
	9,5
	9,5
	9,5

	Специального назначения всего, в том числе:
	га
	253,5
	251,2
	251,2

	Зона военных объектов и режимных территорий
	
	56
	56
	56

	Зона территорий, не вовлеченных в градостроительную деятельность
	га
	163,7
	161,4
	161,4

	Водоемы
	га
	33,8
	33,8
	33,8

	2. Население
	
	
	
	

	Численность населения сельского поселения
	чел.
	437
	400
	400

	3. Жилищный фонд
	
	
	
	

	Жилищный фонд, общая площадь
	тыс. кв. м
	13,1
	12,1
	11,5

	Ветхий и аварийный жилищный фонд
	тыс. кв. м
	1,6
	0,6
	0

	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м
	-
	1
	0,6

	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м
	13,1
	12,1
	11,5

	Новое жилищное строительство
	тыс. кв. м
	-
	0
	0

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	Объекты местного значения муниципального района

	4.1 Дошкольные образовательные
учреждения
	число мест
	0
	0
	0

	
	ед.
	0
	0
	0

	4.2 Общеобразовательные учреждения
	число мест
	810
	не менее
55
	не менее
56

	
	ед.
	2
	2
	2

	4.3 Больницы
	число коек
	-
	-
	-

	
	ед.
	-
	-
	-

	4.4 Амбулаторно-поликлинические учреждения
	число посеще- ний в смену
	30
	не менее
8
	не менее
8

	
	ед.
	2
	2
	2

	Объекты местного значения поселения
	
	
	
	

	4.5 Клубы, дома культуры
	число мест
	170
	не менее
80
	не менее
80

	
	ед.
	2
	2
	2

	4.6 Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	3
	не менее
2,1
	не менее
2,1

	
	ед.
	1
	1
	1

	4.7 Спортивные залы
	кв. м площади пола
	0
	80
	80

	4.8 Плоскостные сооружения
	Га
	0
	0,8
	0,8

	4.9 Бассейны
	кв. м зеркала воды
	-
	-
	-

	
	ед.
	-
	-
	-

	4.10 Магазины
	кв. м торговой площади
	49
	104
	104

	4.11 Предприятия общественного питания
	число
мест
	0
	16
	16

	5. Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	Протяженность автомобильных дорог,

в том числе:
	км
	24,2
	24,2
	24,2

	- федерального значения
	км
	-
	-
	19,5

	-регионального или межмуниципального значения
	км
	19,5
	19,5
	-

	- местного значения
	км
	4,7
	4,7
	4,7

	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	18,5
	18,5
	19,1

	- Поселковых дорог
	км
	8,1
	8,1
	8,1

	5. Инженерная инфраструктура
	
	
	
	

	6.1. Водоснабжение:
	

	Водопотребление – всего


	тыс.

куб. м/сут.
	н/д
	0,11
	0,11

	Производительность водозаборных сооружений,

в т. ч. водозаборов подземных вод.
	
	н/д

н/д
	0,11

0,11
	0,11

0,11

	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут.

на чел.
	н/д
	160
	160

	6.2. Канализация:
	

	Объем сброса сточных вод в поверхностные водоемы,
	тыс.

куб. м/сут.
	н/д
	0,09
	0,09

	Из общего количества сброс сточных вод после биологической очистки.
	
	н/д
	0,09
	0,09

	Производительность очистных сооружений канализации.
	
	-
	0,09
	0,09

	6.3. Энергоснабжение:
	

	Потребление:

- электроэнергии на коммунально-бытовые нужды;
	МВт· ч в год
	470
	490
	490

	- тепла на нужды ЖКС


	Гкал/

час
	
	
	

	6.4. Газоснабжение:
	

	Потребление газа на ЖКС

В том числе:

- на бытовые нужды населения,

- на теплоисточники
	млн. куб. м/год
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